


Todo lo que puedas imaginar es real

Pablo Picasso
(1881 - 1973)




lenvenidos a una realidad

Locales, oficinas y viviendas en alquiler
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Ubicacion - Entorno

ltuado en plena calle Margqueés de Larios

de Malaga, - en el numero 4 - ocupa

una manzana exenta que le confiere

una magnifica visibilidad y estratégica
ubicacion en su entorno urbano.

Dispone el edificio de dos accesos, el princi-
pal por la propia calle Marqués de Larios y el
secundario por la Plaza de las Flores.
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El edificio

| edificio Marqués de Larios, 4 es singular y de
referencia en su entorno.

Construido sobre 1890, se ha sometido a una refor-
ma parcial, respetandose las fachadas y algunos ele-
mentos interiores. Destaca ahora por su vocacion de
transparencia y luminosidad, a lo que ayuda la apues-
ta realizada por los muros de cortina de vidrio en el
doble nucleo de circulacion vertical de los modermos
ascensores panoramicos instalados, la reordenacion
de los pasillos y zonas comunes del edificio, la decora-
cion del portal principal y portal secundario, ast como
en el patio central “Patio Principal” disefiado como lu-
gar de esparcimiento y punto de encuentro.

Para garantizar su Optima eficiencia energética el edi-
ficio cumple con los mas exigentes estandares de pro-
teccion medioambiental. Se ha dotado también de la
mas moderna tecnologia.

Igualmente se ha actuado en las unidades de ofici-
nas, locales y viviendas adaptandolas en sus espacios
y acabados, satisfaciendo de esta forma las demandas
del mercado actual.

Dispone de 8.928,34 m2 de Superficie Bruta Alquilable
de modernas oficinas, locales y exclusivas viviendas
en una ubicacion estrategica.



Fachadas exteriores en muro de
mamposteria de 60 cm.

Tabiqueria interior tipo pladur tra-
tamiento térmico-acustico lana
mineral de roca.

Tabiqueria entre oficinas incorpo-
ra chapa antivandalica.

Ventanas aluminio lacado textu-
rizado c/rotura de puente térmi-
co y vidrios climalit y tratamiento
acustico.

Contraventanas en madera con tratamiento en
autoclave.

Puertas de entradas de seguridad RF acceso
mediante lector tarjeta.

Suelos de tarima flotante.

Techos desmontables.

Acabados
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Servicios - Instalaciones

Tamanio de oficinas: Desde modulos de 100m? a planta completa.
Gestion personalizada del edificio.

Mantenimiento de instalaciones generales.

Servicio conserjeria.

Control accesos mediante tarjeta magnética al edificio y oficinas.
Sistema de video-vigilancia.

“Patio Principal” en primera planta apto para organizacion de eventos.
Directorio Corporativo.

Lobby con 2 ascensores panoramicos. 1 Montacargas.

Accesibilidad minusvalidos.

Sistema de climatizacion: Frio/calor individualizado. Preinstalacion.
Telecomunicaciones: Preinstalacion-voz-datos-digital-fibra Optica-satélite.
Proteccion Contra Incendios: Sectorizados por plantas.

Auditoria técnica externa anual.

Limpieza: Zonas comunes, servicios WC individualizados
por género y discapacitados.

Consumo de agua. Preinstalacion fontaneria posibilita ubicacion de aseos
privados o cocinas en oficinas.



Planos

Superficie Alquilable m2 por plantas
Usos permitidos por plantas

Saisa ratrimonio
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Planos

Plano Planta Primera — Uso Comercial.

Plano Planta Baja- Uso Comercial.




Planos

Plano Plantas 22 32 42
Uso Oficinas




Planos

Plano Plantas 52 y -62 Uso Viviendas




Nuevos Operadores




Quiénes somos

ociedad Azucarera Larios Patrimonio S.L. (Salsa Patrimonio), pertene-
clente al Grupo Mazacruz, es un referente en el sector del patrimonio
inmobiliario en renta de Méalaga y Madrid.

Desde sus inicios ha acumulado una amplia experiencia en la gestion de in-
muebles en propiedad, con una imagen y ubicaciones exclusivas.

Nuestro compromiso es crear con el cliente una relacion duradera y de con-
flanza basada en la profesionalidad vy la calidad del producto.

En la actualidad nuestra cartera de inmuebles propios con mas de 55.000 me-
tros cuadrados de superficie en explotacion engloba un centro comercial te-
matizado, edificios de oficinas, residencial y locales comerciales en Malaga y
Madrid.



La calidad de un pintor depende de la cantidad de pasado
que lleve consigo

Pablo Picasso
(1881 - 1973)

Sdlsd rarnnuing
GRUPOMAZACRLE.






